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Unterlage: Schutzklausel plus Datum 

Sache:  01.02.2019 

 

Sehr geehrte Damen und Herren, 
 

diese vorliegende Schutzklausel stellt eine Schutzfunktion für Sie und die Baubeteiligten dar. 
Die Original „KfW“ Schutzklausel ist in diesen Unterlagen zu finden, es folgt eine freie Anpassung: 
 

Der [Bauträger/Verkäufer] verpflichtet sich das quantitative Ziel  
Primärenergie ___________ kWh/Jahr*  
Endenergie  ___________ kWh/Jahr* [*Zahlenwert aus Energieausweis/Nachweis nach Norm] 
oder Lebenszykluskosten1 wie  
Energie und Warmwasserkosten1 ___________ Euro/Jahr (Tatsächlicher Verbrauch) und / oder 
Inspektions-, Wartungs- und Unterhaltungsaufwand ___________ Euro/Jahr (fiktive Kosten nach 
Norm) einzuhalten. 
Abweichungen der tatsächlichen 1Kosten +20% in den ersten 2 Jahren sind zulässig (Einregulierung 
der Anlagentechnik, etc….), spätestens im dritten Jahr ist eine Ursachenanalyse und Optimierung 
ohne finanzielle Aufwendungen des Bauherrn geschuldet.  
Sofern ein Planer oder Handwerker beim [Bauträger/Verkäufer] angestellt ist oder von diesem 
beauftragt wurde, haftet der [Bauträger/Verkäufer] dem Erwerber gegenüber auch für die Richtigkeit 
der Angaben zum vereinbarten Niveau (oder anderen Zielen).  
 

Die Fachunternehmererklärung, Energieausweis inklusive allen vereinbarten Unterlagen (siehe 
Anlage) sind die Voraussetzung für den Kauf- / Bauvertrag, ohne die folgenden geschuldeten 
Unterlagen (siehe Anlage) ist der Vertrag nicht erfüllt. Der [Bauträger/Verkäufer] garantiert die 
fristgerechte Errichtung bis zum _______ (Datum) (mit Ausnahme von höherer Gewalt).  
 

Der [Bauträger/Verkäufer] übergibt sämtliche Belege über ☐ relevante ☐ alle eingebaute Materialien 

und Produkte (als ☐ Herstellernachweise, ☐ Lieferscheine, ☐ Produktdatenblätter, ☐ 

Gebrauchsanweisungen, ☐Umweltproduktdeklaration, ☐ Fotos der Errichtung).  
 

Der [Bauträger/Verkäufer] garantiert, dass das Budget von ___________ Euro eingehalten wird, 
Eigenleistungen sind (zeitlich und finanziell) transparent dargestellt, Schnittpunkte der 
Eigenleistungen zum [Bauträger/Verkäufer] wie Qualität und Zeit sind schriftlich fixiert.  
 

Die erfolgreiche Umsetzung bestimmt sich nach geschuldeter Baufertigstellung inklusive 
geschuldeter Unterlagen, empfohlen wird eine Übergabe von relevanten Unterlagen vor Baubeginn. 

Die Unterlagen werden prüffähig übergeben (Niveau der Ausfertigung: ☐ Spezialfacharbeiter 

☐ Laie; Unterlagen werden in ☐ Papierform, ☐ Original EDV Dateiformat, ☐ bearbeitungsfähige 

pdf, ☐ Scan/ Bild übergeben) 
 

Der [Bauträger/Verkäufer] übergibt nach dem ☐ BNK- ☐ KfW System die „Hausakte“. 

Nicht vereinbarte Unterlagen sind in allen Anlagen zu streichen/ schwärzen. 
Alle Nebenabreden, Änderungen oder Ergänzungen dieses Vertrages bedürfen zu ihrer rechtlichen 
Wirksamkeit der Schriftform, dies gilt auch für die Aufhebung dieses Schriftformerfordernisses.  
Sogenannte „gleichwertige“ Änderungen oder Ergänzungen sind nur in Schriftform zulässig, wenn 
der Bauherr vollumfänglich über die Vor- und Nachteile aufgeklärt wurde (auch wenn der Bauherr 
die Änderungen möchte!)  
 

Der [Bauträger/Verkäufer] bestätigt, dass ihm die Schutzklausel und deren Anlagen bekannt sind. 
 

Hinweis: Die Planung inkl. Unterlagen müssen i.d.R. als direkte Arbeitsanweisung konstruktiv umsetzbar sein, so dass der ausführende Handwerker, mit dem 
bei ihm vorauszusetzenden Fachwissen, in die Lage versetzt wird, nach diesen Unterlagen die erforderliche Leistung zu erbringen. Informationen in Form von 
Zeichnungen, Informationsdichte, Darstellung komplizierter Konstruktionen etc., müssen demnach so aufbereitet werden, dass der Spezialfacharbeiter ohne 
weitere Vorarbeiten eine mangelfreie Arbeit verrichten kann. Leider wird dieser Grundsatz oft aus Zeit- oder Kostengründen vernachlässigt. 

___________________                                 ___________________        
(Unterschrift Bauherr / Bauträger/Verkäufer ) 
WICHTIG!: Diese Zusammenstellung stellt keinen Anspruch auf Vollständigkeit und Richtigkeit dar, es soll lediglich auf die Komplexität 
hingewiesen werden.  

Vorname:____________ Name:____________ 
Telefon & oder Emailadresse:____________  
Strasse:____________ 
PLZ:________ ORT:____________ 
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 nicht 
vorhanden 

nicht 
aussage- 
kräftig 

nicht 
plausibel 

Anlagen mit 
Datenblättern 

fehlen 

vom 
Bauherrn 

abgenommen 
 

a) Grundrisse (Maßstab 1:_________)      

- Erdgeschoss  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

- 1. Obergeschoss  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

- 2. Obergeschoss  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

- weitere Obergeschosse  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

- Keller  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- _________________  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

      

b) Schnitte (Maßstab 1:_________)      

- Längsschnitt  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- Querschnitt  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- _________________  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 
      

c) Ansichten (Maßstab 1:_________)      

- Nord  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- Süd  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- Ost  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- West  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- _________________  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

      

d) Lageplan (Maßstab 1:_________)      

- Lageplan  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- _________________       

      

e) Konstruktionen / Details      

Flachdach / Steildach / Terrassen  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

Außenwände ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

Fenster – Fenstertür ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

Tür / Tor ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

Decke / Sohle ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

f) Anlagenschemen (Zeichnungen)      

- Heizung  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- Lüftung  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- Klima  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- Trinkwarmwasser  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- Elektroinstallation ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 
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g) Konzepte / Berechnungen / Auslegungsgrößen nicht 

vorhanden 
nicht 

aussage- 
kräftig 

nicht 
plausibel 

Anlagen mit 
z.B. 

Datenblättern 
fehlen 

vom 
Bauherrn 

abgenomm
en 

 - ☐ Bedarf / ☐ Vorgaben / ☐ Ziel / ☐ Protokolle ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - ☐ Bauzeitenplan / ☐ Bauantragsunterlagen ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - ☐ Rechnungen ☐ Finanzierung ☐ Förderung ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - Statik KfW* ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - ENEV Berechnung nach ☐ DIN 4108 ☐ DIN 18599  

☐ Energieausweis nach Fertigstellung ☐ inkl. Berechnungen und 

Nachweise KfW 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Baustoffe:☐Umwelt Produktdeklaration ☐Datenblätter KfW ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Brandschutz  (Konzept) KfW* ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - ☐ Denkmalschutz ☐ erhaltenswerte Bausubstanz KfW* ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - Beleuchtung / Belichtung  (☐ Konzept / ☐ Berechnung) KfW* ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Ökobilanzen (☐ Konzept / ☐ Berechnung) KfW* ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Schallschutz  (☐ Konzept / ☐ Messung) KfW* 
www.dega-akustik.de/fileadmin/dega-akustik.de/publikationen/DEGA_Empfehlung_103.pdf 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Barrierefreiheit ☐ Planung ☐ Verwendungsnachweis KfW* ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - Wärmebrücken ☐ kein Nachweis  

☐ Gleichwertigkeit ☐ WB Nachweis KfW 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

- Differenzdruck-Messverfahren (Blower-Door-Test)  

☐ Verfahren A ☐ Verfahren B KfW 
☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Luftdichtheitskonzept KfW ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Lüftungskonzept (Berechnung / Einregulierungsprotokoll) KfW ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - Klima  (Konzept / Berechnung / Messung) KfW* ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Innenraumlufthygiene (Konzept / Messung) ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - ☐Heizlastberechnung DIN 12832 ☐Schornsteinfegerprotokoll KfW 
Kann anhand der verfügbaren Unterlagen (Schornsteinfeger-Protokoll, Betriebsanleitung, Typenschild, o. ä.) die Art des Kessels nicht 
beurteilt/belegt werden, so ist von einem NT-Kessel auszugehen. Zitat:Bekanntmachung_WG_Datenaufnahme  

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Rohrnetzberechnung Heizung DIN 1433 ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Heizflächenauslegung VDI 380 / DIN 1266 ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - Strangschema ☐ Heizungs- ☐ Lüftungsanlage  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - hydraulischer Abgleich ☐ VDZ Formular ☐ inkl. Berechnungen ☐ 

inkl. Einstellwerte KfW 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - Dämmung der Leitungen KfW ☐ ☐ ☐ ☐ ☐

 - Trinkwasser  ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Elektroinstallation KfW* 
https://www.hea.de/resources/pdf/projekte/hea-ral-678.pdf 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 
 

j) Sämtliche Belege über relevante eingebaute Materialien und Produkte (Herstellernachweise, Produktdatenblätter, Protokolle, 
Lieferscheine…)  

 -  Bauteile vertikal / diagonal (Tragende- Luftdichte- Dämmungs- und 
Fassadenebene  inkl. Abfangungen, Luftschichtanker, u.s.w….) KfW 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Bauteile horizontal  (Tragende- Luftdichte- Dämmungs- und 
Fassadenebene  inkl. Abfangungen, Luftschichtanker, u.s.w….) KfW 

☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Fenster & Türen  KfW ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 - Anlagentechnik (Heizung Lüftung, Klima) KfW ☐ ☐ ☐ ☐ ☐ 

 

www.dega-akustik.de/fileadmin/dega-akustik.de/publikationen/DEGA_Empfehlung_103.pdf
https://www.hea.de/resources/pdf/projekte/hea-ral-678.pdf
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Farbcode   
________ Unterlagen in Ordnung   
________ Unterlagen teilweise in Ordnung 
________ Unterlagen müssen auf den aktuellen Planungsstand angepasst werden   
________ Alle Teilnehmenden oder Mitwirkenden müssen über den aktuellen Planungsstand  

(☐ wegen wichtiger Veränderungen!) informiert werden. 
 

"Der Verkäufer/ Errichter hat dem Erwerber & dem Sachverständigen die erforderlichen Unterlagen 
gemäß "Auskunfts- und Sorgfaltspflichten" als Nachweis des vereinbarten 
Energieeffizienzhausniveaus zu erstellen oder zu beschaffen und diese Unterlagen bis zum 
[vereinbartes Datum eintragen], spätestens mit der Abnahme nach § 640 BGB, zu überlassen (Eine 
Abnahme nach § 640 BGB ist nur mit den erf. Unterlagen gültig!).  
WICHTIG!: Diese Zusammenfassung stellt keinen Anspruch auf Vollständigkeit dar, es soll lediglich 
auf die Komplexität hingewiesen werden." 
 

KfW : erforderliche Unterlagen; KfW* : ggf. erforderliche Unterlagen 
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Zitat: Anlage zum Merkblatt  
 

 
 
Bestellnummer: 600 000 3681 
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Folgende Nachweise sind bei einer ENEV Prüfung Nachzuweisen! 
 

Erhebungsbogen ist exemplarisch aus Baden-Württemberg. 
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